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PREFET Direction de la coordination des politiques publiques
DU FINISTERE et de I'appui territorial
Liberté Bureau de la coordination
Egalité

Fraternité

ARRETE N©° 2020175-0002 DU 23 juin 2020

portant publication de la convention d’Opération de
Revitalisation du Territoire de Brest Métropole et de la ville de Brest

Le préfet du Finistére,
Chevalier de la Légion d’honneur
Commandeur de l'ordre national du Mérite

la loi n® 2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de

VU I'aménagement et du numérigue (ELAN), notamment son article 157,
VU le code de la construction et de I'habitation, notamment son article L 303-2 ;
vu la convention d'Opération de Revitalisation du Territoire menée a I'échelle de

Brest métropole, sur un périmétre d’intervention situé sur la commune de Brest.
ARRETE
Article 1 :

La convention d'Opération de Revitalisation du Territoire menée a I'échelle de Brest métropole, sur un
périmetre d'intervention situé sur la commune de Brest, est publiée en annexe du présent arrété.

Article 2 :

La convention d’Opération de Revitalisation du Territoire peut étre modifiée par avenant, dans les conditions
fixées a son article 8.

Article 3 :

Le secrétaire général de la préfecture du Finistére, le Sous-Préfet de Brest, le Maire de Brest, le Président de
Brest métropole et I'ensemble des signataires de la convention d’Opération de Revitalisation du Territoire sont
chargés, chacun en ce qui le concerne, de l'exécution du présent arrété et de la mise en ceuvre de la
convention.

Pascal LELARGE
‘ [/\/
42, boulevard Dupleix
29320 QUIMPER Cedex

Tél: 0298 76 29 29
www.finistere.gouv.fr
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CONVENTION
d’OPERATION de REVITALISATION de TERRITOIRE
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ANNEXE 2 lFICh'ES actions = .
ANNEXE 2 Synthése projet NPNRU : okl
ANNEXE 3 : Restitution du plan gmde Ceeur de metmpole




PREAMBULE

La présente convention s'inscrit dans le cadre des Opérations de Revitalisation du Territoire (ORT) créées par
Iarticle 157 de la loi portant Evolution du Logement, de I'Aménagement et du Numérique, dite loi ELAN,
du 23 novembre 2018 pour porter et mettre en ceuvre un projet de territoire dans les domaines urbains,
économiques et sociaux, pour lutter prioritairement contre la dévitalisation des centres-villes.

L’ORT vise une requalification d'ensemble d’un centre-ville dont elle facilite la rénovation du parc de logements,
de locaux commerciaux et artisanaux, et plus globalement le tissu urbain, pour créer un cadre de vie attractif
propice au développement & long terme du territoire,

La convention d'Opération de Revitalisation du Territoire (ORT) est un contrat intégrateur unique,
programmatique et évolutif, reposant sur un projet global. Elle est signée entre I'intercommunalité, (Brest
métropole) et sa ville principale, (Brest) qui la portent conjointement, par d’autres communes membres
volontaires éventuellement, et par 'Etat (par I'intermédiaire du Préfet de Département), et par ses établissements
publics et les partenaires financeurs.

L'ORT est un projet d'intervention formalisé intégrant des actions relevant de différentes dimensions (habitat,
urbanisme, commerces, économie, politiques sociales) dont la mise en ceuvre doit étre coordonnée et formalisée
dans une approche territoriale. Elle vaut OPAH de renouvellement urbain, dés lors qu’elle intégre des volets
intervention immobiliére et fonciére, habitat dégradé et lutte contre I'habitat indigne, et requalification de
copropriétés en difficulté,

Mais, au-dela de la dimension habitat, 'ORT est destinée a prendre en compte I'ensemble des enjeux de
revitalisation de centre-ville : réhabilitation du parc de logements ét de locaux commerciaux, lutte contre la
vacance et I'habitat indigne, réaménagement de I'immobilier de loisir et de friches urbaines, valorisation du
patrimoine bati...Le tout dans une perspective de mixité sociale, d’innovation et de développement durable. Elle
est destinée a intervenir prioritairement sur le périmétre de centre-ville et de la Ville centre [Brestj.

L'ORT permet ainsi d'intervenir de maniére concertée et transversale sur I'habitat, I'urbanisme, le commerce,
I'économie, les politiques sociales...sous la conduite d’une direction de projet unique.

Elle est également créatrice de droits et s'accompagne de mesures :

- Favorisant la rénovation de I'habitat via I'intervention de 'ANAH et Iaide fiscale & l'investissement
locatif, dit dispositif « Denormandie ancien » voté dans le cadre de la loi de finances 2019,

- Facilitant les procédures comme I'intervention sur les immeubles en état d’abandon manifeste, ou la
préemption de locaux et de fonds commerciaux et I'implantation d’activités en centre-ville,

- Autorisant des expérimentations comme le permis d’aménager multi-sites et le permis d'innover,

- Renforgant I'activité commerciale en centre-ville, permettant la suspension des autorisations
d'implantations en périphérie et en dispensant d’AEC les projets qui s'implantent au sein de 'ORT.

L'ORT, créée au départ pour les villes moyennes par une convention « Action Ceeur de Ville », peut également étre
mobilisée par les territoires bénéficiant du nouveau programme national de renouvellement urbain (NPNRU) dans

leur centre ancien, qui disposent déja d’un projet et ont besoin de I'ORT pour élargir leurs champs d’actions et
hénéficier de ses effets juridiques. C'est a ce titre que Brest métropole et la ville de Brest sont signataires de la
présente convention.

En effet, elles se sont engagées depuis plusieurs années dans une politique de renforcement des centralités et
notamment du ceeur de métropole, pour une utilisation optimisée des surfaces urbaines et permettant une
qualité du cadre de vie. Cet objectif passe par une réhabilitation importante du parc résidentiel, avec comme
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’analyse a porté sur 3 secteurs centraux distincts :

Centre ville Rive
gauche
Haut-de-Jaurés
Immeubles d'avant-
guerre, vieillissanls

prix de vente 1360
loyer 8,3

Centra ville
Rive Gauche bls
(Saint Maitin)

vielllissanls
’ | Fis Des efforts de reconquéle
Centre ville rive droile (RS | 4 ¥ engagés
Recouvrance " * prix de vente 1360
Immeubles davanl-guerre, loyer T9

habilal Irés vielllissanl, quasi
insalubre ()
Quartier en renouvellement
urbain souffrant d'une
mauvalse image

) centre ville reconstiuit
(Siam « Triangle d'0r »)
Immeubles d'aprés-guerre
B Dpambtisetidip mprovs Ui Secleur recherché
prix de vente 1160 '
loyer 83 . prix de vente 1690
loyer 9

Immeubles d’avanl-guerre,

Le potentiel d'investissement dans le marché immobilier ancien brestois s'est révélé significatif et équivalent en
nombre aux investissements PINEL dans le neuf.

Les taux de rendement calculés selon les hypothéses de travaux retenus avec les professionnels dans les trois
secteurs étudiés apparaissent intéressants pour des investisseurs :
—  une rentabilité locative brute qui peut apparaitre un peu faible (5% contre 6 a 8 % généralement
attendus) ;
—  mais un solde cumulé de 'opération prenant en compte la défiscalisation et la revente a terme trés
attractif ;
~ en prenant des hypothéses prudentes en termes de loyer avec une marge de manceuvre pour améliorer
la rentabilité.

En conclusion, il ressort que le dispositif Denormandie constitue pour le territoire et le marché immobilier
brestois :
- Un levier fiscal significatif adossé & un contexte de marché favorable.
- Une opportunité pour dynamiser la réhabilitation du parc privé et rester concurrentiel face aux autres
agglomérations. '

o  Constructions neuves

Au regard des migrations résidentielles et professionnelles, entre 2013 et 2015, la métropole enregistre
annuellement un solde positif d'environ 1 500 ménages. La production neuve doit étre renforcée pour satisfaire
I'ensemble des besoins en logements. La programmation diversifiée de logements en centre-ville vise a
rééquilibrer 'attractivité du ceeur de ville et sa mixité sociale, et 3 répondre & une diversité-de publics (ménages,
étudiants, salariés de la Marine nationale...).




mmatlon et cessmn aux Iocatalres




' nmsatlon du poste de manager de centre-vlll p Bl

lle attractif pour. Ies habltants.et Iesrlj R S

'f"fFédérer Ies énergles et susater des |n|t|atwes af‘ n:de rendre Ie centre

Un systéme d’accessnb:hte metropolltain_ : afflchant Ie developpement du secteur gare, et sa liaison avecr it
' Ie port permettant de restructurer en profondeur I’une des entrees majeures dela metropole

: S g _e., Les stratégles p!unelles c:| dessus sont ams proposaes pour-falre de Ix wlle grise un cceur vert ».; ['75
C o de haute quallte de vie, \rwant et animé iR .



'3—PmJet Urbam Haut-De~Jaures

La rewtallsation du Haut.laures s mscrlt dans_une approche globale du prqjet urbaln A|n3|, dlfferentes_- o

= I[s aglt de mettre en Iien Ies parcs de lamé
'reher Ies rwes de la 1 NOIC

o les amenagements_prevus_wsent a pamfler eta. apaiser 'ambiance urbaine, tout en entravant et prévenant Ie it
' '-,developpement des trafics de tous ordres constatés sur ces sites .

_u1pements de proximit
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Convention signée en 11 exemplaires, le 2 3 JUIN Eﬂ?ﬁ

Ville de Brest

Brest metropole

L

Frangois CUILLANDRE

Maire

Caisse des Dépots

Tifenn QUIGUER

Vice-Présidente

L

Pascal LELARGE

Préfet

ANRU

i

Gil VAUQUELIN

Directeur Régional

Pascal LELARGE

Préfet

BMA

Pascal LELARGE

Préfet

SEMPI

/

Georgks BELLOUR

Directeur Général -

CCIMBO

\

Claire GUIHENEUF

Directrice Générale

Michel GOURTAY

Président

Frank BELLION

Président

//F Michel GUEGUEN

Président
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